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1. 회사의 개요

1) 회사명

2) 설립일

3) 소재지

4) 사업목적

5) 자산 및 자본금 규모

6) 상장여부

7) 회사의 존속기간 및 해산사유(정관에 정한 경우)

2. 회사의 연혁

1) 당해 회사의 연혁

  가) 설립경과 및 설립이후의 변동사항

  나) 상호의 변경

  다) 합병, 영업양수 또는 영업양도

  라) 경영활동과 관련된 중요한 사실의 발생

2) 회사가 속해있는 기업집단

  가) 기업집단의 개요

  나) 기업집단에 소속된 회사

  다) 관련법령상의 규제내용 등

3) 발기인에 관한 사항

4) 이사 및 감사에 관한 사항

3. 자본금 변동상황

1) 자본금 변동상황

2) 자본금 변동예정 등

3) 현물출자 현황

4. 주식에 관한 사항

1) 주식의 총수

2) 발행한 주식의 내용

3) 자기주식 취득현황

4) 주식매수선택권

5. 의결권현황

6. 배당에 관한 사항

1) 이익 등의 분배방침

2) 최근 5사업년도의 배당에 관한 사항

< 목     차 >

제 1 부 회사의 개황

Ⅰ. 회사의 개황



1. 자기관리부동산투자회사 또는 위탁관리부동산투자회사

1) 총자산의 구성현황(모든 자산을 포함하여 작성)

2) 총자산의 구성현황(설립시 납입된 주금, 신주발행을 통하여 모집한 자금 및 

   소유부동산의 매각대금은 최저자본금준비기간 만료일, 신주발행일 또는 

   부동산의 매각일로부터 2년 이내에는 부동산 항목에서 제외하고 산정)

3) 설립시 납입된 주금 또는 이를 투자하여 소유하고 있는 자산의 현황

4) 신주발행으로 조성한 자금 또는 이를 투자하여 소유하고 있는 자산의 현황

2. 기업구조조정부동산투자회사

1) 총자산의 구성현황(모든 자산을 포함하여 작성)

2) 총자산의 구성현황(설립시 납입된 주금, 신주발행을 통하여 모집한 자금 및 

   소유부동산의 매각대금은 최저자본금준비기간 만료일, 신주발행일 또는 

   부동산의 매각일로부터 2년 이내에는 부동산 항목에서 제외하고 산정)

3) 설립시 납입된 주금 또는 이를 투자하여 소유하고 있는 자산의 현황

4) 신주발행으로 조성한 자금 또는 이를 투자하여 소유하고 있는 자산의 현황

1. 부동산 거래내역

2. 부동산관련 유가증권 거래내역

3. 유가증권 거래내역

4. 금융기관 예치내역

    (지상권-임차권 등 부동산 사용에 관한 권리도 포함하여 작성)

1. 소유 부동산별 개요

2. 소유 부동산별 가격현황

3. 소유 부동산별 임대현황

제 2 부 자산의 구성현황 및 변경내역

제 3 부 자산 유형별 현황

Ⅰ. 총자산의 구성현황

Ⅱ. 총자산의 변경내역

Ⅰ. 분기말 현재 부동산별 현황 · 가격 · 임대료 및 주요임차인의 현황



1. 개 요

2. 당해 분기에 추진중인 부동산개발사업 현황

1) 부동산개발사업명(1)

2) 부동산개발사업명(2)

3) 장래 예정인 부동산개발사업 현황

3. 분기말 현재 유가증권 소유현황

1) 유가증권 소유현황

2) 특정한 개발사업을 위하여 설립된 회사에 투자된 금액(상기 유가증권 중 

   특정한 개발사업을 위하여 설립된 회사의 채권 및 주식에 투자한 경우에는

   다음 사항을 기재)

1. 투자자산별 수입금액

1. 부동산

1) 부동산 임대료수익

2) 부동산 매매손익

3) 기타 수익(부동산개발사업을 통한 분양수익 포함)

2. 유가증권

1) 유가증권 매매손익

2) 유가증권 평가손익

3) 유가증권 이자 및 배당금

3. 기타의 수익

Ⅲ. 자기자본수익률

Ⅰ. 부동산 영업경비

Ⅱ. 업무위탁비용

제 5 부 부동산영업경비 등 지출에 관한 사항

제 4 부 총수입금액, 수입구조, 수익률

Ⅱ. 부동산개발사업의 현황

Ⅰ. 총수입금액 및 수입구조

Ⅱ. 부문별 수입금액 명세



1. 최대주주 및 그 특별관계자의 주식소유 현황

2. 주요주주(3%이상 주주)의 주식소유 현황

3. 소액주주, 최대주주 및 기타주주 분포

4. 주식사무

Ⅰ. 주주현황

Ⅱ. 주가변동상황

Ⅰ. 재무제표 작성기준

Ⅲ. 기타 유의하여야 할 사항

Ⅳ. 재무상태표

Ⅴ. 손익계산서

Ⅲ. 법 제30조 단서의 규정에 해당하는 거래현황

Ⅳ. 제재현황

Ⅴ. 투자제한사항 준수여부

Ⅱ. 기업회계기준 등의 위반사항

Ⅵ. 이익잉여금처분계산서(매연도말 1회 작성에 한한다. 다만, 중간배당을 할 경우에는

중간배당기에도 작성한다.)

Ⅶ. 현금흐름표(매연도말 1회 작성에 한한다)

Ⅰ. 신고 및 공시사항 요약

Ⅱ. 회사의 경영과 관련된 중요한 소송진행사항

Ⅷ. 재무제표에 대한 주석

제 8 부 재무제표(재무상태표와 손익계산서 등)

Ⅰ. 차입내역

Ⅱ. 차입처 등

Ⅸ. 감사인의 감사(검토) 의견

제 9 부 기타사항

제 6 부 차입에 관한 사항

제 7 부 주주현황 및 주가변동 상황



당해 회사는 부동산투자회사법에 따라 설립되는 위탁관리부동산투자회사로서 다수의
기관 및 개인투자자들로부터 자금을 확보하여 국내의 우량한 부동산을 매입하고, 체
계적인 임차인 관리와 물리적 기능 개선을 통해 자산가치 향상을 추구하며, 장기투자
를 통해 안정적인 임대수익을 향유하고 자본이득을 실현하는 것을 목적으로 하고 있
습니다. 또한 취득 부동산의 안정적 운용(임대, 관리, 처분)을 통하여 투자자들에게
일정수준 이상의 투자수익을 제공할 수 있도록 함으로써 부동산 직접투자로 인한 위
험 회피가 가능하도록 할 것 입니다. 당해 회사는 상기와 같은 사업목적으로 대상기
업에는 재무적 안정성을, 투자자들에게는 높은 수익성을 제공할 것입니다.

2) 설립일 2010.11.11

3) 소재지 서울특별시 영등포구 국제금융로8길 31, 9층

4) 사업목적

매분기말 현재 당해 분기동안의 현황만을 기재. 다만, 결산기가 속한 분기의 경우에는 당해 분기의

투자보고서 및 당해 연도 결산기의 투자보고서를 각각 작성

제 1 부 회사의 개황

Ⅰ. 회사 개황

1. 회사의 개요

1) 회사명 주식회사 케이알제5호위탁관리부동산투자회사



 

5) 자산 및 자본금 규모 (기준일자) 2019.03.31 (단위: 원)

총 자 산 81,083,651,607

7) 회사의 존속기간 및 해산사유(정관에 정한 경우)

자 본 금 41,000,000,000

6) 상장여부 비상장  

가. 존속기간
당해 회사의 존속기간은 영속적인 것으로 합니다.

나. 해산사유
당해 회사는 회사의 정관 제62조에 의거하여 다음 각각의 사유에 해당하는 경우에는
해산하게 됩니다.
1) 정관 제4조에서 정한 존립기간의 만료
2) 주주총회의 결의
3) 합병
4) 파산
5) 법원의 해산명령 또는 해산판결
6) 국토교통부장관의 영업인가의 취소



성    명
생년월일 또는
법인등록번호

주요경력 및 연혁 비 고

㈜케이리츠앤파트너스 110111-3672353 - 해당 없음

라) 경영활동과 관련된 중요한 사실의 발생
- 2017. 11. 07 정관 변경(존립기간 연장_7년 → 8년)
  (2017. 12. 28 국토교통부 인가 완료)
- 2018. 11. 07 정관 변경(존립기간 연장_8년 → 삭제)
  (2018. 11. 16 국토교통부 인가 완료)

2. 회사의 연혁

1) 당해 회사의 연혁

가) 설립경과 및 설립이후의 변동사항
- 2010. 11. 11 창립총회 및 회사설립 (자본금 5억)
- 2010. 12. 07 영업인가 및 위탁계약 체결
• 자산관리계약 체결 (㈜케이리츠 앤 파트너스)
• 자산보관계약 체결 (㈜외환은행)
• 일반사무관리계약 체결 (㈜국민은행)
- 2010. 12 .24 1차 유상증자 (모집규모 335억)
- 2010. 12. 29 2차 유상증자 (모집규모 70억)
• 존립기간 연장(7년 → 8년)
  (2017년 12월 28일 국토교통부 인가 완료)
• 김종수 대표이사 취임(2018년 3월 27일)
• 존립기간 연장(8년 → 삭제)
  (2018년 11월 16일 국토교통부 인가 완료)
• 본점이전(서울시 영등포구 국제금융로 8길 3일)

나) 상호의 변경 : 해당사항 없음

다) 합병, 영업양수 또는 영업양도 : 해당사항 없음

2) 회사가 속해있는 기업집단

가) 기업집단의 개요 : 해당사항 없음

나) 기업집단에 소속된 회사 : 해당사항 없음

다) 관련법령상의 규제내용 등 : 해당사항 없음

3) 발기인에 관한 사항

* 비고란에는 법 제7조의 결격요건 해당여부를 기재

* 주요경력은 주요근무지, 근무기간 및 직위등을 구체적으로 기재

4) 이사 및 감사에 관한 사항

직 명 성 명 생년월일 주요경력 및 연혁 비 고

* 비고란에는 법 제14조의 결격요건 해당여부를 기재

* 주요경력은 주요근무지, 근무기간 및 직위등을 구체적으로 기재

감사 이상민 1976.12.05 한서회계법인 해당 없음

기타비상무이사 황민호 1972.01.08 황민호 법률사무소 해당 없음

1969.02.20 한국기업평가 수석연구원 해당 없음

대표이사 김종수 1973.07.25 회계법인 성지 해당 없음

기타비상무이사 박상택



3. 자본금 변동상황

1) 자본금 변동상황

(단위 : 원, 주)

일자 원인

증가(감소)한 주식의 내용
증(감)자 후

자본금
신주의
배정방법

증자비율
종류 수량

주당

액면가액

주당

발행가액

2) 자본금 변동예정 등

해당사항 없음

3) 현물출자 현황

해당사항 없음

5,000 41,000,000,000 제3자 배정 5.88%
2010.
12.29

증자 종류주 400,000 5,000 

2010.
12.29

증자 종류주 1,000,000 5,000 5,000 39,000,000,000 제3자 배정 14.71%

2010.
11.11

증자 종류주 99,999 5,000 5,000 500,000,000 발기주주 9999900.00%

2010.
12.24

증자 종류주 6700.00%

2010.
11.11

설립 보통주 1 5,000 5,000 5,000 발기주주 0.00%

6,700,000 5,000 5,000 34,000,000,000 제3자 배정



[

[

원 ]

4. 주식에 관한 사항

1) 주식의 총수

2019.03.31 현재]

(단위:주)

구 분 종 류 발행주식수 액면가액총액 비 고

발행할 주식의 총수 발행한 주식의 총수 미발행주식의 총수

[주당액면가액 : 5,000 (단위 : 원, 주)

9,000,000 8,200,000 800,000

2) 발행한 주식의 내용

2019.03.31 현재]

(단위 : 원, 주)

취득일자 종 류 주식수량 취득가액 비 고

- - - - -

합계 - - 

4) 주식매수선택권

행사
주식수

-- - - - -

부여일 관계
부여

받은자
주식의
종류

부여
주식수

미행사
주식수

행사기간 행사가격
최근주가

(공모가격)

- - - -

- - - - -합계 - - - - 

(단위 : 원, 주)

기명식 우선주식 2 400,000 2,000,000,000

합계 8,200,000 41,000,000,000 

3) 자기주식 취득현황

기명식 우선주식 1 6,799,999 33,999,995,000

기명식 보통주식 1,000,001 5,000,005,000



[ ]

[ ]

[ ]

[ ]

제 16 기 주

1. 의결권이 있는 주식 [가-나] 8,200,000

5. 의결권현황

(단위 : 주)

구 분 주 식 수 비 고

가. 회사가 발행한 주식의 총수 8,200,000 

나. 의결권 없는 주식

2.의결권이 제한된 주식 [가+나+다+라+마] 0

가. 상법상의 제한

나. 증권거래법상의 제한

다. 독점규제및공정거래에관한법률상의제한

라. 부동산투자회사법상의 제한

마. 기타 법률에 의한 제한

참석률: 98.78% 8,100,000

3. 의결권이 부활된 주식

의결권을 행사할 수 있는 주식 [1-2+3] 8,200,000

※ 정기총회 참석주식수



원 ]

제 16 기 제 15 기 제 14 기 제 13 기 제 12 기구   분

6. 배당에 관한 사항

1) 이익 등의 분배방침

회사는 상법 제462조 제1항의 규정에 의한 해당 사업연도 이익배당한도의 100분의 90이상을 주주에게 현금으로 배당하여야
한다.                                                                                        이 경우 동법 제458 조
에 의한 이익준비금은 이를 적립하지 아니한다.                                       매 결산기 말 현재의 주주명부에
기재된 주주 또는 등록된 질권자에게 지급하되, 배당방법 및 시기는 이사회에서 결정한다.
회사는 부동산투자회사법 제28조 제3항의 규정에 의하여 해당 사업연도의 감가상각비를 한도로 초과배당을 할 수 있다.
매 사업연도별 초과배당액은 각 사업연도별로 당기순이익 및 세무상 과세소득, 자본적 지출계획을 포함한 해 당 사업계획,
해당 사업연도말의 현금 잔액 등을 종합적으로 고려하여 이사회 에서 결정하되, 초과배당으로 인하여 전기에서 이월된 결손
금은 당기의 배당 가능이익산정시 이를 포함하지 아니한다.                                                   초과배당
액을 포함한 각 사업연도별 이익배당은 이익배당을 위한 정기주주 총회의 재무제표 승인일로부터 1개월 이내에 현금으로 지
급되어야 한다.                                                                     단, 대출약정상 배당금 지급제한
규정의 준수나 적정 현금시재의 보유 필요성 등 기타 합리적인 사유가 있는 경우에는 그러하지 아니하다.

2) 최근 5사업년도의 배당에 관한 사항

[주당액면가액 : 5,000 (단위 : 원, %)

주당순이익 -3 -1 5 50 36

당기순이익 -28,659,949 -10,321,175 42,689,015 411,078,693 297,112,206

배당금총액 159,515,098 207,158,400 307,158,413 550,000,000 689,702,477

이익배당한도 4,653,895,702 4,454,754,901 4,243,295,693 4,472,764,064 3,966,207,306 

배당수익율 0.39% 0.51% 0.75% 1.34% 1.68%

배당성향 -556.58 -2,007.12 719.53 133.79 232.14

* 주당순이익 : 당기순이익  / 총 발행주식수

* 이익배당한도: 상법상 배당가능이익 + 당기 감가상각비 + 전기이전 감가상각비 초과배당누적액

(상법상 배당가능이익 = 순자산가액 - 자본금 -자본준비금 - 상법 시행령 제19조의 미실현이익 - 기타(주식할인발행차금 상각액 등)

* 배당성향 : 배당금총액 / 당기순이익

* 배당수익율 : 배당액 / [ (기초납입자본금+기말납입자본금)/2 ] 로 계산

* 연환산배당율 : 배당수익율 x 365일 / (해당사업연도의 일수)

연환산배당율 0.77% 1.02% 1.49% 2.71% 3.34%



5.31

0.24

※ 1. 법 제25조 및 시행령 제27조의 규정에 의하여 구체적인 자산가액을 산정

총자산대비

구성비율자산총액 비율 자산총액 비율

94.45

항    목
전분기 당분기

부동산

토지 및 그 정착물 76,821

제 2 부 자산의 구성현황 및 변경내역

Ⅰ. 총자산의 구성현황

1. 자기관리부동산투자회사 또는 위탁관리부동산투자회사

1) 총자산의 구성현황(모든 자산을 포함하여 작성)

(단위 : 백만원, %)

지상권∙임차권 등 부동산

사용에 관한 권리

설립할 때 납입된 주금

(株金), 신주발행으로 조

성한 자금 및 소유 부동

산의 매각대금

93.58 76,586 94.45

94.45
부동산개발사업

유가증권

36,507 45.02

기타 자산 81 0.10 191 0.24

금융기관 예치 5,186 6.32 4,306 5.31

부동산관련 유가증권

* 설립시 납입된 주금 및 이를 투자하여 소유하고 있는 자산의 현황, 신주발행으로 조성된 자금 및 이를

  투자하여 소유하고 있는 자산의 현황도 포함하여 작성

2. 총자산(최저자본금준비기간 만료일, 신주발행일 또는 부동산의 매각일부터 2년 이내의 회사설립시 납입

된 주금, 신주발행을 통하여 모집한 자금 및 소유부동산의 매각대금도 포함)을 기준으로 하여 비율로 작성

3. 지상권∙임차권 등 부동산사용에 관한 권리는 부동산에 포함하여 작성

45.02

100.00

부채 45,329 55.22 44,577 54.98 54.98

총 자산

자기자본 36,758 44.78



2) 총자산의 구성현황(설립시 납입된 주금, 신주발행을 통하여 모집한 자금 및 소유부동산의

   매각대금은 최저자본금준비기간 만료일, 신주발행일 또는 부동산의 매각일로부터 2년 이내에

   는 부동산 항목에서 제외하고 산정)

(단위 : 백만원, %)

항    목
전분기 당분기 총자산대비

구성비율자산총액 비율 자산총액 비율

부동산

0.24

※ 1. 법 제25조 및 시행령 제27조의 규정에 의하여 구체적인 자산가액을 산정

94.45
지상권∙임차권 등 부동산

사용에 관한 권리
 

부동산관련 유가증권  

76,586 94.45

부동산개발사업  

토지 및 그 정착물 76,821 93.58

 

94.45

45.02

기타 자산 81 0.10 191 0.24

44.78 36,507

금융기관 예치 5,186 6.32 4,306 5.31 5.31

유가증권

* 설립시 납입된 주금 및 이를 투자하여 소유하고 있는 자산의 현황, 신주발행으로 조성된 자금 및 이를

  투자하여 소유하고 있는 자산의 현황도 포함하여 작성

2. 총자산(최저자본금준비기간 만료일, 신주발행일 또는 부동산의 매각일부터 2년 이내의 회사설립시 납입

된 주금, 신주발행을 통하여 모집한 자금 및 소유부동산의 매각대금은 부동산 항목에서 제외)을 기준으로

하여 비율로 작성

3. 지상권∙임차권 등 부동산사용에 관한 권리는 부동산에 포함하여 작성

45.02

100.00

부채 45,329 55.22 44,577 54.98 54.98

총 자산

자기자본 36,758



※ 최저자본금 준비기간 만료일로부터 2년 이내에만 별도로 구분하여 기재

3) 설립시 납입된 주금 또는 이를 투자하여 소유하고 있는 자산의 현황

(단위 : 백만원, %)

항    목
전분기 당분기 총자산대비

구성비율자산총액 비율 자산총액 비율

부동산

토지 및 그 정착물 -

부동산개발사업 -

지상권∙임차권 등 부동산

사용에 관한 권리
- -

부동산관련 유가증권 -

-

-

설립시 납입된 주금 -

-

-

금융기관 예치 - -

유가증권 - -

-

기타 자산 -

총 자산

-

-



※ 신주발행일로부터 2년 이내에만 별도로 구분하여 기재

4) 신주발행으로 조성한 자금 또는 이를 투자하여 소유하고 있는 자산의 현황

(단위 : 백만원, %)

항    목
전분기 당분기 총자산대비

구성비율자산총액 비율 자산총액 비율

부동산

토지 및 그 정착물 -

부동산개발사업 -

지상권∙임차권 등 부동산

사용에 관한 권리
- -

부동산관련 유가증권 -

-

-

신주발행으로조성한자금 -

-

-

금융기관 예치 - -

유가증권 - -

-

기타 자산 -

총 자산

-

-



※ 매각의 경우 비고란에 취득한 금액, 보유기간 등 간략히 기재

정기예금 하나은행 1.86 - 318 

정기예금 하나은행 1.45 50 50 

20 

1.81 244 - 

정기예금 하나은행 1.2 20 

보통예금 하나은행 변동 1,113 1,001 

정기예금 하나은행 1.45 52 52 

정기예금 하나은행 1.45 50 50 

정기예금 하나은행 1.2 1,250 1,250 

정기예금 하나은행 1.66 130 130 

정기예금 하나은행 0 824 - 

10 - 

정기예금 하나은행 1.2 35 35 

MMDA 하나은행 변동 930 930 

정기예금 하나은행 1.61 150 150 

정기예금 하나은행 1.15 154 154 

정기예금 하나은행

위치 거래일자 매매가액 거래비용

3. 유가증권 거래내역

거래내역 없음

4. 금융기관 예치내역

정기예금 하나은행 1.61 30 30 

Ⅱ. 총자산의 변경내역

1. 부동산 거래내역

거래내역 없음

2. 부동산관련 증권 거래내역

구분 부동산명

(단위 : 백만원)

비고

거래내역 없음

정기예금 하나은행 1.86

합  계 5,158 4,286 

116 116 

(단위 : %, 백만원)

예치 금융상품 예치 금융회사 이자율 전분기예치금 당분기예치금

정기예금 하나은행 1.2



※ 준공시 잔금지급예정으로 준공후 소유권이 넘어오는 경우는 제외

제 3 부 자산 유형별 현황

Ⅰ. 기말 현재 부동산별 현황 · 가격 · 임대료 및 주요 임차인의 현황

    (지상권 · 임차권 등 부동산 사용에 관한 권리도 포함하여 작성)

1. 소유 부동산별 개요

부동산명 위치
완공

(개축)일자
취득일자 담보 및 부채내역(원)

2010.12.28 52,000,000,000강동그린타워
서울특별시 강동구 천호대

로 1139
2010.07.05



76,586 
강동그린

타워
37,484 46,922 37,484 46,922 84,407 7,820 

장부가액
손상
차손

누계액건물건물 토지

합 계 - 76,586 - 84,407 

토지 건물

취득후
자본적지출

평가손익

토지

2. 소유 부동산별 가격현황

(단위 : 백만원)

부동산명

토지 건물 토지건물

- - 37,484 46,922 

처분 기말잔액취득가액

감가
상각

누계액

총액

7,820 - 37,484 46,922 - - 



16 140,906

* 연간총임대료 = 분기말기준 월임대료 x 12(개월)

140,906 합계 26,598.99 16,636.57 - 2,344,184,976 16 

강동그린타워 26,598.99 16,636.57 62.55% 2,344,184,976

3. 소유 부동산별 임대현황

연간총임대료

임대율
(임대면적/임
대가능면적,

%)

임대면적
(㎡)

 임대가능
면적
(㎡)

(단위 : 원)

임대면적단위(㎡)
당

연 임대료

임대차
계약수

부동산명



※ 1. 총사업비는 당해 개발사업의 총사업비를 말한다.
   2. 총투자금액은 당해 부동산투자회사가 투자하여야 하는 총금액을 말한다.
   3. 기투자금액이란 당해 부동산투자회사가 이미 투자한 총금액을 말한다.

- - - - -

- - - -

소재지

- - - -

개발규모
(㎡)

(단위 : 백만원)

Ⅱ. 부동산개발사업의 현황

1. 개요

기
투자금액

비고
준공

예정일
총사업비

총
투자금액

- -- --

공정률
개발

사업명



2. 당해 분기에 추진중인 부동산개발사업 현황

해당사항 없음



3. 분기말 현재 유가증권 소유 현황

해당사항 없음



~ )

※ 유가증권평가손익은 당기손익에 반영되는 평가손익만 포함함

(기간 : 2019.01.01 2019.03.31

17 1.59%

 

1,042 100.00%

기타 수익

총 수 익

기타 수익

이자,배당금 등 - 

매매손익

제 4 부 총수입금액, 수입구조, 수익률

Ⅰ. 총수입금액 및 수입구조

1. 투자자산별 수입금액

임대료 607 58.28%

구   분 금액(백만원) 비율(%) 비 고

부동산 - 

418 40.13%

유가증권

매매손익 - 

평가손익 - 



강동그린타워 607 100.00%

100.00%607임대료 수익 계

Ⅱ. 부문별 수입금액 명세

1. 부동산

비 고비율(%)임대료(백만원)부동산명

1) 부동산 임대료수익



-

- 

상각
누계액

-

- 

평가
손익

-

- 매매손익 계 - - - - 

장부
가액

-

2) 부동산 매매손익

비고

(단위 : 백만원)

-

부동산명

-

매매
손익

비율
(%)

- -

매매
가액

-

취득
가액



강동그린타워 21 5.13% 기타수익

기타수익 계 418 100.00%

강동그린타워 397 94.87% 관리수익

3) 기타 수익(부동산개발사업을 통한 분양수익 포함)

부동산명 수익내용(백만원) 비율(%) 비 고



2. 유가증권

해당사항 없음



 

기타수익 계 17 100.00%

잡이익 9 54.28%  

3. 기타의 수익

구 분 금액(백만원) 비율(%) 비 고

이자수익 8 45.72%



제 17 기 1 분 기 제 16 기 2 분 기 제 16 기 1 분 기 제 15 기 2 분 기

(0.14) (0.33) (0.05)

Ⅲ. 자기자본수익률

(단위 : %)

구 분

※ 수익률은 회계적 자기자본이익률(Return on Equity)로서 연단위로 환산하며 다음과
같이 계산함
    1사분기수익률={1+(당분기순이익/[(연기초납입자본금+분기말납입자본금)/2])}^4 -1

      2사분기수익률={1+(당반기순이익/[(연기초납입자본금+분기말납입자본금)/2])}^2 -1

      3사분기수익률={1+(1분기부터 3분기까지의 순이익/[(연기초납입자본금+분기말납입자본금)/2])}^4/3 -1

      4사분기수익률=(당기순이익/[(연기초납입자본금+분기말납입자본금)/2])

※ 납입자본금 = 자본금 + 자본잉여금
※ 상기산식은 1기 사업연도가 12개월일 경우를 가정한 것으로, 1기의 사업연도가 6개
   월일 경우 상기 산식을 준용하여 최근 1년간 분기별 연환산 자기자본수익율을 제시
   할 것
※ 수익률은 소수점 둘째 자리까지 기재할 것
※ 산업평균수익률은 이용가능한 동일한 분기의 부동산투자회사의 평균 수익률로 비교
   표시
※ 상기 표와 더불어 그래프나 도표로 표시 가능함

당해회사수익률(A) (0.89) (0.14) (0.33) (0.05)

산업평균수익률(B)

초과수익률 (0.89)



~ )

기타영업비용 436,000 436,000

합  계 676,295,906 676,295,906

수도광열비 126,529,657 126,529,657

수선유지비 37,055,792 37,055,792

보험료 5,033,428 5,033,428

세금과공과 57,138,740 57,138,740

기타지급수수료 5,200,000 5,200,000

유형자산
감가상각비

234,611,940 234,611,940

자산보관수수료 7,997,387 7,997,387

일반사무
위탁수수료

3,998,493 3,998,493

자산관리수수료
(AMC수수료)

19,992,469 19,992,469

부동산관리수수료
(PM, FM 등)

174,102,000 174,102,000

제 5 부 부동산영업경비 등 지출에 관한 사항

(기간 : 2019.01.01 2019.03.31

Ⅰ. 부동산 영업경비

(단위 : 원)

구  분 합  계 강동그린타워

급여 4,200,000 4,200,000



자산관리수수
료

㈜케이리츠앤
파트너스

- 매입수수료: 부동산매입금액의 0.5%
지급시기 : 매입 후 일시불 지급
- 운용수수료 : 매분기 임대율에 따라 차등
지급(60%이하_0.05%,70%이하_0.1%,80%이하
_0.13%,90%이하_0.16%,90%초과_0.2%)
이사회 승인 이후 7일 이내

19,992,469

자산보관수수
료

㈜KEB하나은
행

-매 분기 기준 총자산의 0.04%
매 분기투자보고서에 대한 이사회 승인 이후 7일
이내

7,997,387

사무수탁수수
료

㈜국민은행
- 매 분기 기준 총자산의 0.02%
매 분기투자보고서에 대한 이사회 승인 이후 7일
이내

3,998,493

- 31,988,349합 계

※ 위탁보수 : 부동산투자회사가 부동산투자자문회사·자산보관기관 등에 대하여
   지급하는 위탁보수율, 보수산정방법, 보수지급시기, 보수지급방법 등을 기재.
   성과보수제를 적용하는 경우 성과보수 지급시기, 성과보수율, 성과보수산정방법
   등을 구체적으로 기재

Ⅱ. 업무위탁비용

구 분 지급기관
대상물건, 지급비율, 계산방법,

지급시기 및 지급방법
지급금액

(단위 : 원)



주식의 매수청구 또는 환
매청구 등에 의한 차입액

- 

주택도시기금 등
기금수융액

- 

운영자금의 차입액 38,882 38,882 

제 6 부 차입에 관한 사항

Ⅰ. 차입내역

(단위 : 백만원)

구 분 기초 증가 상환 기말 비고

부동산관련 부채 인수 - 



Ⅱ. 차입처 등

(단위 : 백만원)

차입처 차입일 차입금 이자율 상환조건 기말잔액

40,000 - -

38,882㈜KEB하나은행 2013.04.04 40,000 4.77% 만기일시 상환

합 계     38,882



【 】현재2019.03.31

지분율 계

제 7 부 주주현황 및 주가변동상황

성명 변동원인

1. 최대주주 및 그 특별관계자의 주식소유현황

Ⅰ. 주주현황

소유주식수(지분율)

관계

기초 증가 감소 기말

주식의
종류

(73.17%) (0.00%) (73.17%)

6,000,000 0

6,000,000

6,000,000

(73.17%)

(0.00%)

0

(73.17%)

6,000,000

계

새마을금
고중앙회

최대주주
우선주
식1



【 】

2. 주요주주(3%이상 주주)의 주식소유 현황

순위 성명 주식의 종류 소유주식수 지분율 비고

현재2019.03.31

25.61%합계

우선주식1 699,999

2,100,000

1
㈜이가에이씨
엠건축사사무

소

2
㈜케이리츠앤

파트너스

17.07%

8.54%

우선주식2 400,000

보통주식 1

보통주식 1,000,000



【 】

3. 소액주주, 최대주주 및 기타주주 분포

구분
주주수
(명)

비율 주식수 비율 비고

현재2019.03.31

최대주주 1 16.67% 6,000,000 73.17%

주요주주 2 33.33% 2,100,000 25.61%

소액주주
 

 - 법인

합 계 6 100.00% 8,200,000 100.00%

㈜국민은행명의개서대리인

주권의 종류

4. 주식사무

결산일 6월 30일 / 12월 31일 정기 주주총회 결산일로부터 3개월 이내

1주권, 5주권, 10주권, 50
주권, 100주권, 1,000주권,

10,000주권의 7종
공고게재신문 매일경제신문

소액주주

 - 개인
3 50.00% 100,000 1.22%



비상장으로 해당사항 없음

Ⅱ. 주가변동상황



Ⅰ. 재무제표 작성기준

Ⅱ. 기업회계기준 등의 위반사항

Ⅲ. 기타 유의하여야 할 사항

해당사항 없음

해당사항 없음

1. 재무상태표의 과목별 구성 세부과목

 1) 유동자산 : 현금및현금성자산, 단기기금융상품, 미수수익, 미수금(대손충당금포함), 선급비용, 선납법인세등

 2) 비유동자산 : 당사가 보유하고 있는 토지, 건물, 건물에 대한 감가상각누계액 등

 3) 유동부채 : 미지급금, 미지급비용, 미지급이익분배금, 선수금, 예수금, 부가세예수금 등

 4) 비유동부채 : 임대보증금 등

 5) 자본 : 자본금, 자본잉여금, 자본조정, 기타포괄손익누계액, 이익잉여금(결손금) 등

2. 손익계산서의 과목별 구성 세부과목

 1) 영업수익 : 임대료수익, 관리수익, 주차수익, 기타수익 등

 2) 영업비용 : 임원보수(급여), 자산관리수수료, 부동산관리수수료(PM, FM등), 자산보관수수료, 사무수탁수수료,
지급수수료, 감가상각비, 세금과공과, 보험료, 수선유지비(시설관리비), 기타비용 등

 3) 영업외수익 : 이자수익, 잡이익 등

 4) 영업외비용 : 차입금에 대한 이자비용 등

 5) 기타포괄이익(손실) : 해당사항 없음.

제 8 부  재무제표(재무상태표와 손익계산서 등)



당기 제 17 기 1 분기 기준일 현재

전기 제 16 기 기말 기준일 현재

회사명: 주식회사 케이알제5호위탁관리부동산투자회사

제 17 (당)기 1 분기 제 16 (전)기 기말

I. 자  산

 1. 유동자산

  1) 현금및현금성자산

  2) 단기금융상품

  3) 미수수익

  4) 기타미수금

  5) 선급비용

  6) 부가세대급금

  7) 선급법인세

 2. 비유동자산

  1) 유형자산

   토지

   건물

   감가상각누계액(유형자산-건물)

           자 산 총 계

Ⅱ. 부채

 1. 유동부채

  1) 기타선수금

  2) 미지급금

  3) 미지급비용

  4) 예수금

  5) 부가세예수금

  6) 미지급법인세

  7) 미지급배당금

  8) 유동성장기차입금

 2. 비유동부채

  1) 비유동보증금

         부  채  총  계

Ⅲ. 자 본

 1. 자본금

  1) 보통주자본금

  2) 종류주자본금

 2. 자본잉여금

 3. 자본조정

 4. 기타포괄손익누계액

 5. 이익잉여금(결손금)

         자  본  총  계

        부 채 및 자 본 총 계

Ⅳ. 재 무 상 태 표

(단위: 원)

과 목
금  액 금  액

28,453,154

2,354,434,000 3,114,623,714

4,497,398,143 5,266,618,777

1,931,855,550 2,042,988,468

2019.03.31

2018.12.31

7,324,870 0

36,908,967 20,189,640

38,124,395 0

109,078,415 60,363,801

19,671,946

37,484,263,334 37,484,263,334

76,586,253,464 76,820,865,404

76,586,253,464 76,820,865,404

81,083,651,607 82,087,484,181

(7,820,398,003) (7,585,786,063)

46,922,388,133 46,922,388,133

43,951,940 32,163,180

565 79,802,827

42,222,604,381 42,214,852,187

103,500,771 77,939,028

0

189,719,533 139,856,730

341,150 0

2,354,434,000 3,114,623,714

38,882,000,000 38,882,000,000

3,003,090,422 3,003,090,422

44,577,038,381 45,329,475,901

2,354,434,000 3,114,623,714

35,999,995,000 35,999,995,000

0 0

41,000,000,000 41,000,000,000

5,000,005,000 5,000,005,000

(4,493,386,774) (4,241,991,720)

0 0

0 0

36,506,613,226 36,758,008,280

81,083,651,607 82,087,484,181



당기 제 17 기 1 분기 시작일 종료일

전기 제 16 기 1 분기 시작일 종료일

회사명: 주식회사 케이알제5호위탁관리부동산투자회사

제 17 (당)기 제 16 (전)기

Ⅰ. 영업수익

  1) 임대료수익

  2) 관리비수익

  3) 기타영업수익

Ⅱ. 영업비용

  1) 급여

  2) 자산관리수수료(AMC수수료)

  3) 부동산관리수수료(PM, FM 등)

  4) 자산보관수수료

  5) 일반사무위탁수수료

  6) 기타지급수수료

  7) 유형자산감가상각비

  8) 세금과공과

  9) 보험료

  10) 수선유지비

  11) 수도광열비

  12) 기타영업비용

Ⅲ. 영업이익

Ⅳ. 영업외수익

  1) 이자수익

  2) 기타영업외수익

Ⅴ. 영업외비용

  1) 이자비용

  2) 기타영업외비용

Ⅵ. 법인세비용차감전순이익(손실)

Ⅶ. 법인세비용(수익)

Ⅷ. 당기순이익(손실)

Ⅸ. 기타포괄이익(손실)

Ⅹ. 총포괄이익(손실)

ⅩⅠ. 주당이익

Ⅴ. 손 익 계 산 서

(단위: 원)

1,025,361,210 1,025,361,210 1,068,650,898 1,068,650,898

2019.01.01 2019.03.31

2018.07.01 2018.09.30

607,186,681 607,186,681 637,172,831 637,172,831

396,737,717 396,737,717 401,470,346 401,470,346

과 목 금  액 금  액

최근3개월 당기누적 최근3개월 전기누적

19,992,469 19,992,469 20,669,038 20,669,038

4,200,0004,200,000 4,200,000 4,200,000

21,436,812 21,436,812 30,007,721 30,007,721

676,295,906 676,295,906 720,755,691 720,755,691

3,998,493 3,998,493 4,133,807 4,133,807

5,200,000 5,200,000 0 0

174,102,000 174,102,000 166,740,000 166,740,000

7,997,387 7,997,387 8,267,615 8,267,615

5,033,428 7,823,5115,033,428 7,823,511

57,138,740 57,138,740 60,915,051 60,915,051

234,611,940 234,611,940 234,611,940 234,611,940

436,000 436,000 45,130 45,130

126,529,657 126,529,657 143,171,689 143,171,689

37,055,792 37,055,792 70,177,910 70,177,910

8,989,854 8,989,854 62,982 62,982

7,572,866 7,572,866 16,172,410 16,172,410

349,065,304 349,065,304 347,895,207 347,895,207

16,562,720 16,562,720 16,235,392 16,235,392

0 0 0 0

(91,879,956) (91,879,956) (33,863,422) (33,863,422)

457,507,980 457,507,980 397,994,021 397,994,021

457,507,980 457,507,980 397,994,021 397,994,021

0 0 0 0

(91,879,956) (91,879,956) (33,863,422) (33,863,422)

(91,879,956) (91,879,956) (33,863,422) (33,863,422)



Ⅵ. 이 익 잉 여 금 처 분 계 산 서

이익잉여금처분계산서는 결산기 작성대상으로 분기에는 작성하지 않습니다.



Ⅶ. 현 금 흐 름 표

현금흐름표는 결산기 작성대상으로 분기에는 작성하지 않습니다.



주석은 투자보고서 마지막에 별첨합니다.

Ⅷ. 재무제표에 대한 주석



 1. 외부감사인의 감사(검토) 의견

감사(검토)의견 :

기타사항(특기사항 포함)

 2. 내부감사인의 감사(검토) 의견

감사(검토)의견 :

기타사항(특기사항 포함)

Ⅸ. 감사인의 감사(검토) 의견

해당사항 없음

적정

재무상태표를 포함한 재무제표는 부동산투자회사법, 회사정관, 기업회계기준 및 관계규정에 따라 회사의 재
무상황을 기업회계기준에 위배되어 작성된 부분이 발견되지 아니하였습니다.

                                                                                  내부감사인 이 상 민



제 9 부 기타사항

-

일자 항목 내용

Ⅰ. 신고 및 공시사항 요약

- -



소송진행사항 없음

거래현황 없음

제재현황 없음

Ⅱ. 회사의 경영과 관련된 중요한 소송진행사항

Ⅲ. 법 제30조 단서의 규정에 해당하는 거래현황

Ⅳ. 제재현황



Ⅴ. 투자제한사항 준수여부

6. 회사의 임원 및 그 특별관계자 또는 회사의 주식을 100분의 10
   이상 소유하고 있는 주주 및 그 특별관계자와 부동산투자회사법
   제21조에서 정하는 자산의 투자/운용방법에 해당하는 거래를 하
   는 행위 불가

준수

투자제한사항의 내용 준수여부

1. 총자산의 100분의 80이상을 부동산, 부동산 관련 유가증권 및
   현금으로 구성(단, 총자산의 100분의 70이상은 부동산으로 구성)

준수

2. 다른 회사의 의결권이 있는 발행주식의 100분의 10을 초과하는 투자 불가 준수

10. 법29조의 규정에 위반하여 자금을 차입하거나 사채 발행불가 준수

3. 동일인이 발행한 증권을 총자산의 100분의 5를 초과하여 취득불가 준수

4. 투자운용업무를 위탁한 자산관리회사 및 그 특별관계자와 부동산
   이나 증권을 거래하는 행위 불가

8. 기업구조조정 부동산투자회사는 총자산의 100분의 70이상을 법에
   서 정하고 있는 부동산으로 구성

해당사항없음

9. 법21조에서 정하고 있는 방법이외의 방법으로 투자,운용 불가 준수

준수

5. 회사의 주주총회에서 결정한 총자산 중 부동산개발사업에 대한
   투자비율 초과불가

해당사항없음

7. 주주1인과 그 특별관계자가 최저자본금준비기간이 끝난 후 1인당
   주식소유한도를 초과하여 주식을 소유불가

준수



Ⅷ. 재무제표에 대한 주석  

 

1. 회사의 개요 : 

 

회사는 부동산투자회사법에 의한 위탁관리부동산투자회사로서 부동산을 취득, 관리,개량, 처분 및 임대 

등의 방법으로 투자, 운용하여 그 수익을 주주에게 배당하는 것을목적으로 2010 년 11 월 11 일에 설

립되었습니다. 회사의 본점소재지는 서울특별시  중구 을지로 100 비동(을지로 2 가, 파인애비뉴 18 층) 

(주)케이리츠앤파트너스 내에두고 있으며, 회사의 존립기간은 설립등기일로부터  8 년입니다.  

회사는 2010 년 12 월에 서울특별시 강동구 천호대로 1139  대지 및 사옥을 취득하여 주임대업을 영

위하고 있습니다. 

 

회사의 설립시 자본금은  500 백만원이었으나, 수 차례 유상증자를 실시하여 2018 년 6 월 30 일 현재

의 납입자본금은  41,000 백만원입니다. 

주주명 

소유주식수(주) 지분율 

(%) 보통주식 우선주식 1 우선주식 2 합계 

새마을금고중앙회 - 6,000,000 - 6,000,000 73.2 

㈜휴다임건축사사무소 1,000,000 - 400,000 1,400,000 17.1 

㈜케이리츠앤파트너스 1 699,999 - 700,000 8.5 

남은정 - 40,000 - 40,000 0.5 

서  교 - 50,000 - 50,000 0.6 

김영욱 - 10,000 - 10,000 0.1 

합   계 1,000,001 6,799,999 400,000 8,200,000 100 

 

2. 중요한 회계정책 : 

회사의 재무제표는 2011 년 1 월 1 일 부터 시행되는 일반기업회계기준에 따라 작성되었으며 중요한 

회계정책은 다음과 같습니다.  

 

가. 현금및현금성자산- 

 

회사는 통화 및 타인발행수표 등 통화대용증권과 당좌예금, 보통예금 및 큰 거래비용없이 현금으로 전

환이 용이하고 이자율 변동에 따른 가치변동의 위험이 경미한 금융상품으로서 취득 당시 만기일(또는 



상환일)이 3 개월 이내인 것을 현금및현금성자산으로 분류하고 있습니다. 

 

나. 대손충당금- 

 

회사는 보고기간종료일 현재 미수금 등 받을채권 잔액의 회수가능성에 대한 개별분석을 토대로 하여 

예상되는 대손추정액을 대손충당금으로 설정하고 있습니다. 

 

다. 수익인식기준- 

 

회사는 기간의 경과에 따라 발생하는 수익을 임대차계약에 의하여 약정된 임대수익으로 인식하고 있습

니다. 

 

라. 유형자산 - 

 

회사는 유형자산을 최초에는 취득원가(구입원가 또는 제작원가 및 경영진이 의도하는 방식으로 자산을 

가동하는데 필요한 장소와 상태에 이르게 하는데 직접 관련되는 지출 등으로 구성되며 매입할인 등이 

있는 경우에는 이를 차감)로 측정하며, 현물출자, 증여, 기타무상으로 취득한 유형자산은 공정가치를 

취득원가로 하고 있습니다.  한편, 동종자산과의 교환으로 받은 유형자산의 취득원가는 교환으로 제공

한 자산의 장부금액으로, 다른 종류의 자산과의 교환으로 취득한 자산의 취득원가는 교환을 위하여 제

공한 자산의 공정가치로 측정하고, 제공한 자산의 공정가치가 불확실한 경우에는 교환으로 취득한 자

산의 공정가치로 측정하고 있습니다. 

회사는 유형자산의 취득 또는 완성 후의 지출이 자산으로부터 발생하는 미래경제적효익이 유입될 가능

성이 높으며, 그 원가를 신뢰성 있게 측정할 수 있는 경우에 한하여 자본적 지출로 처리하고 적절한 

경우 별도의 자산으로 인식하고 교체된 자산은 재무상태표에서 제거하고 있습니다. 한편, 수선유지를 

위한 지출에는 발생한 기간의 비용으로 인식하고 있습니다. 

한편, 회사는 자산의 제조, 매입, 건설 또는 개발과 관련된 차입원가를 기간비용으로 회계처리하고 있

습니다. 

유형자산에 대한 감가상각은 자산이 사용가능한 때(경영진이 의도하는 방식으로 자산을 가동하는데 필

요한 장소와 상태에 이른때)부터 아래의 자산별 내용연수에 따라 정액법에 의하여 계상하고 있습니

다.  각 기간의 감가상각비는  판매비와관리비로 계상하고 있습니다. 

구분 추정내용연수 감가상각방법 

건물 50 정액법 

 

회사는 내용연수 도중 사용을 중단하고, 처분 또는 폐기할 예정인 유형자산은 감가상각을 하지 않는 

대신 사용을 중단한 시점의 장부금액을 투자자산으로 재분류하고, 손상차손 발생 여부를 매 회계연도 



말에 검토하고 있습니다. 이에 따라 당기 및 전기에 투자자산으로 대체된 유형자산은 없습니다.  

 

마. 자산손상 - 

 

회사는 금융자산, 재고자산, 건설형 공사계약에서 발생한 자산, 이연법인세자산, 생물자산 및 중단사업

에 속하는 자산을 제외한 당사의 모든 자산에 대하여 매 보고기간말마다 자산손상을 시사하는 징후가 

있는지 검토하고 있습니다.  만약 그러한 징후가있다면 당해 자산의 회수가능액을 추정하고 있으며 자

산의 회수가능액이 장부금액에중요하게 미달하게 되는 경우에는 장부금액을 회수가능액으로 조정하고 

그 차액을 손상차손으로 처리하고 있습니다. 다만, 유형자산의 경우에는 유형자산의 손상징후가 있다

고 판단되고 당해 유형자산(개별 자산 또는 유형자산만으로 구성된 현금창출단위 포함)의 사용 및 처

분으로 부터 기대되는 미래의 현금흐름총액의 추정액이 장부금액에 미달하는 경우에 장부금액을 회수

가능액으로 조정하고 그 차액을 손상차손으로 처리하고 있습니다. 

 

회사는 개별 자산별로 회수가능액을 추정하고 있으며 만약 개별 자산의 회수가능액을 추정할 수 없다

면 그 자산이 속한 현금창출단위(다른 자산이나 자산집단에서의 현금유입과는 거의 독립적인 현금유입

을 창출하는 식별가능한 최소자산집단)로 회수가능액을 결정하고 있습니다. 현금창출단위의 회수가능

액이 장부금액에 미달하는 경우에는 손상차손을 인식하며 손상차손은 우선적으로 현금창출단위(또는 

현금창출단위집단)에 배분된 영업권의 장부금액을 감소시키는데 배분되고 그 다음 현금창출단위(또는 

현금창출단위집단)에 속하는 다른 자산에 각각 장부금액에 비례하여 배분하며, 이러한 경우 개별 자산

의 장부금액은 순공정가치, 사용가치 또는 영(0) 중 가장 큰 금액 이하로 감소할 수 없습니다. 

 

바. 중소기업 회계처리 특례 - 

 

회사는 중소기업기본법 상의 중소기업에 해당하며, 다음의 사항에 대하여는 일반기업회계기준 제 31 장 

"중소기업회계처리 특례"에 따라 회계처리하고 있습니다. 

항 목 특 례 내 역 

법인세비용 법인세비용은 법인세법 등의 법령에 의하여 납부하여야 할 금액으로 계상 

 

사. 이익준비금적립의무 배제 및 초과배당 - 

 

회사는 부동산투자회사법 제 28 조 제 1 항에 의하여 이익처분시 이익준비금의 법정적립을 규정한 상법 

제 458 조가 배제되어 이익준비금을 적립하지 아니합니다. 또한, 동 법 제 28 조 제 3 항에 의하여 상법 

제 462 조가 배제되어 당해연도의 감가상각비 범위 안에서 이익을 초과하는 배당이 가능합니다.   

 



3. 사용이 제한된 예금 : 

당분기 및 전기말 현재 사용이 제한된 예금의 내역은 다음과 같습니다. 

(단위 : 천원) 

계정과목 예금종류 당분기 전분기 제한사유 

단기금융상품 정기예금 2,354,434 3,114,624 임대보증금 등 

 합   계 3,114,624 3,114,624  

 

4. 유형자산 : 

 

가. 주요변동내역 - 

(당분기) 

(단위: 천원) 

과목 기초가액 취득 처분 감가상각비 기말가액 

토지 37,484,263 - - - 37,484,263 

건물 39,336,602 - - 234,612 39,101,990 

합 계 76,820,865 - - 234,612 76,586,253 

 

(전분기) 

(단위: 천원) 

과목 기초가액 취득 처분 감가상각비 기말가액 

토지 37,484,263 - - - 37,484,263 

건물 39,571,214 - - 234,612 39,336,602 

합 계 77,055,477 - - 234,612 76,820,865 

한편, 토지와 건물은 임대보증금과 장기차입금과 관련하여 근저당권이 설정되어 있습니다(주석 5 와 6

참조). 

나. 보험가입내역 - 

당기말 현재 회사의 건물은 MG 손해보험에 부보액 65,555,000 천원의 재산종합보험 등에 가입하고 있

습니다.  

 

 



5. 담보제공자산 : 

 

당기말 현재 회사의 토지와 건물은 임대보증금 및 장기차입금과 관련하여 KEB 하나은행에 채권최고

액  52,000,000 천원의 근저당권이 설정되어 있습니다.  

6. 유동성장기부채 및 장기차입금 : 

당기말 현재 회사의 유동성장기부채 내역은 다음과 같습니다. 

(단위: 천원) 

차입처 이자율(%) 당기말 상환일 

KEB 하나은행 4.772 38,882,000 2019 년 11 월 11 일 

상기 차입금과 관련하여 회사의 토지와 건물, 보험금청구권이 담보로 제공되어 있습니다(주석 4, 5 참

조).  

7. 자본금 : 

당기말 현재 회사가 정관에서 정한 수권주식수 등의 내역은 다음과 같습니다. 

(단위: 주) 

 보통주식 우선주식 1 우선주식 2 합계 

수권주식수 1,800,000  6,800,000 400,000 9,000,000 

발행주식수 1,000,001  6,799,999 400,000 8,200,000 

한편, 회사의 우선주식은 의결권이 존재하며, 1 주당 액면가의 8.5%를 우선 배당받을수 있는 누적적 

우선주입니다. 

 

 

 

 

 

 

 



8. 약정사항 :  

 

가. 자산관리계약 - 

회사는 (주)케이리츠앤파트너스와 자산의 투자ㆍ운용업무 및 부수업무의 위탁계약을체결하여 매분기별

로 관리수수료로 지급하고 있습니다. 

 

나. 부동산관리계약 - 

회사는 (주)신영에셋과 부동산의 관리 및 제반업무의 위탁계약을 체결하여, 매월 관리수수료로 지급하

고 있습니다. 

 

다. 시설관리계약 - 

회사는 (주)신영에셋과 부동산의 시설 유지 및 보전관리를 위하여 시설관리 위탁계약을 체결하여 임대

율에 따라 관리수수료를 지급하고 있습니다.  

라. 일반사무수탁계약 - 

회사는 (주)국민은행과 발행주식의 명의개서에 관한 업무,주식발행에 관한 사무, 당해 회사의 운영에 

관한 사무 등의 업무에 대한 일반사무수탁계약을 체결하여 매분기별로 수탁수수료로 지급하고 있습니

다. 

 

마. 자산보관계약 - 

회사는 (주)한국외환은행과 부동산, 유가증권 및 현금 등 자산의 보관ㆍ관리업무의 위탁계약을 체결하

여 매분기별로 보관수수료로 지급하고 있습니다. 




