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주식회사 케이리츠투자운용

Ⅰ. 회사 개황

1. 회사의 연혁

2. 영업의 개요

   2007.05.02  건설교통부(현 국토교통부) 본 인가
   2007.05.03  법인 설립 등기 (설립 자본금 71억원)
   2007.05.17  자본금 증자 (71억원 → 84억원) 
   2007.06.17  본점소재지 이전(강남구 테헤란로)
   2007.08.30  자본금 증자 (84억원 →  113억원)
   2007.09.21  자본금 증자 (113억원 → 118억원)
   2010.12.17  자본금 증자 (118억원 → 145억원)
   2014.04.02  본점소재지 이전(강남구 테헤란로 → 중구 을지로)
   2017.07.11  자본금증자 (145억원 → 175억원) 
   2018.11.02  본점소재지 이전(중구 을지로 → 영등포구 국제금융로)
   2019.05.29  금융위원회 전문사모집합투자업 등록
   2019.06.14  (주)케이리츠투자운용 상호 변경
   2022.12.03  본점소재지 이전(영등포구 국제금융로 sk증권 9F → 영등포구
               국제금융로 SK증권 15F)
   2024.03.29  각자 대표이사(경영부문 김수형/ 영업부문 박지수)  
   2025.01.06  단독 대표이사 김수형 체재 

1) 부동산투자회사법 규정에 의거 부동산투자회사로부터 그 자산의 투자, 운용업
무를 위탁받아 다음 각호의 1에 해당하는 방법으로 운영하는 자산관리회사의 업
무
    가. 부동산의 취득․관리․개량 및 처분
    나. 부동산의 개발
    다. 부동산의 임대차
    라. 증권의 매매
    마. 금융기관에의 예치
    바. 지상권․임차권 등 부동산사용에 관한 권리의 취득․관리․처분

2) 부동산투자회사법 또는 다른 법령에 의하여 허용된 업무나 승인 받은 업무

3) 제 1)항 내지 제 2)항에 부대되는 일체의 업무

영 업 보 고 서 (제 19 기 1

2025년 1월 1일부터
2025년 3월 31일까지

분기)





3. 자본금 변동사항

증(감)자 일
자

2007.05.03

2007.05.17

2007.08.30

2007.09.21

2010.12.17

2017.07.11

※ 비고란에는 증감 사유를 기재

주식종류

기명식보통주

기명식보통주

기명식보통주

기명식보통주

기명식보통주

기명식보통주

증(감)자액

7,100 

1,300 

2,900 

500 

2,700 

3,000 

증(감)자후 자본금

7,100 

8,400 

11,300 

11,800 

14,500 

17,500 

비고

설립자본금

제3자배정 유상증자

제3자배정 유상증자

제3자배정 유상증자

제3자배정 유상증자

제3자배정 유상증자

(단위 : 백만원)



4. 임원 현황

성 명

김수형

박찬하

전중연

강정무

이종재

직 위

대표
이사

이사

이사

이사

감사

선임일

2022.12.02

2021.09.25

2021.09.25

2021.09.25

2023.03.27

임기만료

2025.03.29

2025.09.25

2025.09.25

2025.09.25

2026.03.27

경 력

천지인엠파트너스 대표이사

(현)천지인엠파트너스 대표이사
칼리스타캐피탈 투자본부장
제이씨파트너스 부대표, 고문

(현)데일리브리프 대표이사
이투데이 상무

법무법인 광장, 세무사

(현)공공가치연구원 대표이사

상근
여부

상근

비상근

비상근

비상근

비상근

자산운용
전문인력여부

비해당

비해당

비해당

비해당

비해당



5. 자산운용전문인력 현황

직위

부문대표

상무

차장

팀장

과장

계

성명

박지수

김규성

하남수

임태균

진민희

5 명

주요경력 및 자격

대림산업

코람코자산신탁

길천산업개발

세빌스코리아

투게더자산운용



6. 영업소 현황

영업소 명칭

(주)케이리츠투자운용

설치연월일

2007.05.03

주소(전화번호, 팩스번호)

서울시 영등포구 국제금융로8길 31, 15층
(여의도동, SK증권빌딩)
(Tel:02-3287-0114)
(Fax:02-3287-0117)

직원수
(명)

32 



7. 재 무 상 태 표

과 목
 금  액 

6,822,840,012 

0 

15,722,283,291 

5,754,118,106 

2,410,300,000 

360,899,642 

675,599,916 

585,611,154 

3,340,900,349 

131,243,580 

622,539,138 

 250,000,000 

71,989,119 

393,893,567 

65,188,000 

821,671,968 

1,736,444,665 

39,718,464 

4,920,789,884 

7,232,873 

제

제

19
18
기

기

제

1

19

6,822,840,012 

21,476,401,397 

2,410,300,000 

1,622,110,712 

7,433,870,386 

39,765,522,507 

 - 

9,301,071,143 

1

20
20

25
24
년

년

3
12

 금  액 

6,112,619,789 

0 

19,672,339,070 

5,754,118,106 

2,410,300,000 

360,899,642 

681,033,695 

2,517,936,766 

4,171,994,555 

58,973,136 

528,639,186 

 250,000,000 

81,529,577 

388,668,366 

65,220,000 

821,671,968 

25,884,906 

69,267,440 

4,739,104,772 

0 

월

월

31
31
일 
일 

 제 18

6,112,619,789 

25,426,457,176 

2,410,300,000 

3,559,870,103 

6,392,581,694 

43,901,828,762 

 - 

9,563,387,852 

(단위: 원)

당기 분기 현재

전기 기말 현재

회사명: 주식회사 케이리츠투자운용
(당)기 분기 (전)기  기말 

Ⅰ. 자 산

 1. 현금및예치금

  현금및현금성자산

  기타예치금

 2. 유가증권

  당기손익인식금융자산

  매도가능금융자산

  만기보유금융자산

  관계기업투자

  종속기업투자

  기타

 3. 대출채권 등

  대여금

  매입대출채권

  신탁계정대

  기타

 4. 재고자산

 5. 유형자산

  토지

  건물

  기타

 6. 투자부동산

 7. 기타자산

  매출채권

  미수금

  미수수익

  선급금

  선급비용

  보증금

  파생상품자산

  무형자산

  이연법인세자산

  매각예정자산

  기타

자 산 총 계

Ⅱ. 부 채

 1. 차입부채

  차입금

  사채

 2. 기타부채

  매입채무

  미지급금

  미지급비용

  선수수익



201,205,480 

108,210,428 

27,725,652 

286,444,264 

3,709,744,098 

17,500,000,000 

196,720,240 

9,301,071,143 

17,500,000,000 

196,720,240 

 - 

 - 

12,767,731,124 

30,464,451,364 

39,765,522,507 

201,205,480 

897,203,297 

27,725,652 

282,638,540 

3,346,242,671 

17,500,000,000 

196,720,240 

9,563,387,852 

17,500,000,000 

196,720,240 

 - 

 - 

16,641,720,670 

34,338,440,910 

43,901,828,762 

부  채  총  계

Ⅲ. 자 본

 1. 자본금

  보통주자본금

  종류주자본금

 2. 자본잉여금

  주식발행초과금

  기타

 3. 자본조정

  주식할인발행차금

  기타

 4. 기타포괄손익누계액

  유가증권평가손익

  기타

 5. 이익잉여금(결손금)

자  본  총  계

부 채 및 자 본 총 계

  선수금

  예수금

  파생상품부채

  임대보증금

  순확정급여채무

  충당부채

  당기법인세부채

  기타



8. 손 익 계 산 서

과 목

제

제

19
18
기

기

1
1

 금  액 

 최근3개월 

238,902,373 

238,902,373 

56,949,384 

56,949,384 

181,952,989 

2,235,304,965 

 - 

2,235,304,965 

1,040,425,202 

95,938,836 

72,448,996 

81,449,023 

505,706,466 

116,480,752 

224,784,502 

31,683,013 

66,388,175 

(1,996,402,592)

538,503,699 

137,544,620 

321,543,946 

50,280,279 

0 

0 

20
20

제

25
24

19

년

년

 당기누적 

238,902,373 

238,902,373 

56,949,384 

56,949,384 

181,952,989 

2,235,304,965 

 - 

2,235,304,965 

1,040,425,202 

95,938,836 

72,448,996 

81,449,023 

505,706,466 

116,480,752 

224,784,502 

31,683,013 

66,388,175 

(1,996,402,592)

538,503,699 

137,544,620 

321,543,946 

50,280,279 

0 

0 

1
1
월

월

1
1
일 
일 

~
~

20
20

 금  액 

 최근3개월 

5,027,381,640 

5,027,381,640 

57,069,153 

57,069,153 

4,970,312,487 

3,070,930,452 

 - 

3,070,930,452 

1,327,888,029 

76,443,652 

89,937,835 

78,191,631 

511,820,210 

99,641,637 

226,665,785 

36,250,654 

624,091,019 

1,956,451,188 

427,777,920 

(201,525,589)

370,272,899 

 32,378,742 

0 

25
24
년

년

3
12
월

월

제

31
31

18

일 
일 

 전기누적 

8,260,348,379 

8,260,348,379 

225,830,217 

225,830,217 

8,034,518,162 

10,907,890,015 

 - 

10,907,890,015 

4,625,907,968 

451,283,150 

464,755,126 

308,424,331 

2,535,294,734 

524,191,228 

905,693,987 

146,045,508 

946,293,983 

(2,647,541,636)

1,798,869,282 

589,307,316 

438,740,279 

157,717,319 

0 

1,655,310 

(단위: 원)

당기

전기

분기

분기

회사명: 주식회사 케이리츠투자운용
(당)기 (전)기

Ⅰ. 영업수익

 1. 수수료수익

  신탁보수

  대리업무보수

  리츠자산관리보수

    리츠자산매입수수료수익

    리츠운용수수료수익

    리츠자산매각수수료수익

    리츠운용관련기타수익

  기타

 2. 유가증권관련이익

 3. 파생상품관련이익

 4. 대출채권관련이익

 5. 이자수익

 6. 배당금수익

 7. 기타의 영업수익

Ⅱ. 영업비용

 1. 이자비용

  차입금

  사채

  기타

 2. 유가증권관련손실

 3. 파생상품관련손실

 4. 대출채권관련손실

 5. 판매비와관리비

  급여

  퇴직급여

  복리후생비

  임차료

  지급수수료

  접대비

  감가상각비

  세금과공과

  기타

 6. 기타영업비용

Ⅲ. 영업이익

Ⅳ. 영업외수익

  이자수익

  배당금수익

  유가증권관련이익(처분이익 등)

  파생상품관련이익(처분이익 등)

  유형자산관련이익(처분이익 등)

  투자부동산관련이익(처분이익 등)



13,935,132 

15,199,722 

379,090,653 

27,099,151 

147,991,502 

204,000,000 

(1,836,989,546)

(1,836,989,546)

(1,836,989,546)

13,935,132 

15,199,722 

379,090,653 

27,099,151 

147,991,502 

204,000,000 

(1,836,989,546)

(1,836,989,546)

(1,836,989,546)

13,806,136 

212,845,732 

9,584,765,297 

28,926,610 

 192,534,230 

9,363,304,457 

(7,200,536,189)

1,184,154,108 

(8,384,690,297)

(8,384,690,297)

49,934,520 

561,514,538 

10,121,947,141 

124,472,434 

193,388,549 

9,804,086,158 

(10,970,619,495)

787,817,428 

(11,758,436,923)

(11,758,436,923)

Ⅵ. 법인세비용차감전순이익(손실)

Ⅶ. 법인세비용(수익)

Ⅷ. 당기순이익(손실)

Ⅸ. 기타포괄이익(손실)

Ⅹ. 총포괄이익(손실)

ⅩⅠ. 주당이익

  임대료수익

  상각채권추심이익

  충당부채환입

  기타

Ⅴ. 영업외비용

  이자비용

  유가증권관련손실(처분손실 등)

  파생상품관련손실(처분손실 등)

  유형자산관련손실(처분손실 등)

  투자부동산관련손실(처분손실 등)

  기부금

  충당부채전입

  기타



Ⅱ. 업무현황

1. 계약 및 업무현황

가. 부동산투자회사와의 업무위탁계약 현황

고객명

케이알제7호
위탁관리부동산투자회사

케이이비하나스테이제1호
위탁관리부동산투자회사

판교2밸리대토개발제일호
위탁관리부동산투자회사

계약일

2014.04.01

2015.10.12

2020.01.22

수탁계약기간

청산등기일

청산종결등기일

청산종결등기일

수탁업무내용

자산관리

자산관리

자산관리

계약해지
여부

비고

-

-

-



PFV의 자산관리 및 운용업무
부동산투자회사법 시행령

제21조제1항제2호
2021.05.01

다른 법인에게 위탁받은 부동산
또는 부동산관련 증권의 취득·
관리 및 처분과 관련된 업무

부동산투자회사법 시행령
제21조제1항제3호

2021.05.01

나. 부동산투자회사법 제22조의 3 제3항에 의하여 겸영하고 있는 업무

업무내역 근거법령 개시연월 비고

부동산 또는 부동산관련 증권의
취득·관리·처분 및 개발에

대한 자문업무

부동산투자회사법 시행령
제21조제1항제4호

2015.03.01

전문사모집합투자업

자본시장과 금융투자업에 관한
법률 시행령

[별표3] 3-14-1
2019.05.29

특별자산(사회기반시설, 발전시
설, 신재생에너지, 환경시설, 공
장해체설비, 동산) 투자사업에

관한 자문 및 자금관리 대리사무

자본시장법 제41조 제1항 2025.02.23



2. 수탁자산(부동산투자회사관련) 현황

위탁회사

케이알제7호
위탁관리부동산투자회사

케이이비하나스테이제1호
위탁관리부동산투자회사

판교2밸리대토개발제일호
위탁관리부동산투자회사

총 계

※ 수탁자산 규모는 위탁회사의 투자보고서상 자산금액을 기준으로 작성함

수탁자산 규모

기초

54 

1,350 

80 

1,484 

증가

1 

1 

감소

0 

1 

1 

기말
0 

54 

1,351 

79 

1,484 

증감사유

현금성자산 증가

감가상각비 반영

(단위: 억원)



3. 업무수탁 수수료체계

구 분

매입수수료

운용기본수수료

매각기본보수

매각성과보수

구 분

매입수수료

운용기본수수료

매각기본보수

매각성과보수

구 분

매입수수료

운용기본수수료

매각기본보수

매각성과보수

케이알제7호위탁관리부동산투자회사

부동산 취득금액의 0.5%

자본금의 연 0.5%

부동산 매각대금의 0.8%

매각차익의 15%

케이이비하나스테이제1호위탁관리부동산투자회사

연 153,140,000원

부동산 매각가액의 0.15%

판교2밸리대토개발제일호위탁관리부동산투자회사

1,600,000,000원

연 50,000,000원(매각실적 발생시까지 매분기 25,000,000원 유보)

법인청산수수료 50,000,000원



Ⅲ. 재무에 관한 사항

1. 총수입금액 및 수입구조

가. 원천별 수입금액

구 분

자산운용위탁수수료
(부동산투자회사)

기타수익

총수익

금액(백만원)

57 

720 

777 

비율

7.34%

92.66%

100.00%

비 고



나. 부문별 수입금액 명세

1) 자산운용위탁수수료(부동산투자회사) 수익

위탁회사

1. 케이알제7호위탁관리부동산투자회사

2. 케이이비하나스테이제1호위탁관리부동산투자회사

3. 판교2밸리대토개발제일호위탁관리부동산투자회사

수수료 계

수수료(백만원)

6 

38 

13 

57 

비율(%)

10.53%

66.67%

22.81%

100.00%

비 고



2) 기타 수익

구 분

1. 기타수수료매출

2. 이자수익

3. 배당금수익

4. 기타수익

수익  계

금액(백만원)

182 

138 

321 

79 

720 

비율(%)

25.28%

19.17%

44.58%

10.97%

100.00%

비 고



2. 영업비용 등 지출에 관한 사항

구 분

급여 및 복리후생비

지급수수료

지급임차료

기타 판매비와 관리비

영업외비용(이자비용)

영업외비용(평가,처분손실)

영업외비용(충당부채등)

영업외비용(기타)

비용 계

금액(백만원)

1,209 

506 

81 

439 

27 

148 

0 

204 

2,614 

비율(%)

46.25%

19.36%

3.10%

16.79%

1.03%

5.66%

0.00%

7.80%

100.00%

비 고



3. 고유자산의 유가증권 보유현황

당분기말 현재
보유하고 있는
유가증권 현황

케이알전문투자형
사모부동산투자신탁제1호

케이알전문투자형
사모부동산투자신탁제12호

현대REBlind전문투자형
사모투자신탁1호

케이알전문투자형
사모부동산투자신탁제31호

케이알전문투자형
사모부동산투자신탁제29호

케이알전문투자형
사모부동산투자신탁제32호

케이알벤츠멀티센터전문투자형
사모부동산투자신탁제34호

케이알전문투자형
사모부동산투자신탁제39호

와이즈클래스아이

케이알로지스대전
제3호피에프브이

케이알서초

케이알일반사모
부동산투자신탁제41호

케이알역삼

세우로지스

이오엔나인

케이알항동

케이알전문투자형
사모부동산투자신탁제2호

포인세티아사모사채

구 분

취득
금액

400

401

990

500

600

500

1,700

3,700

1,000

150

949

500

738

250

200

310

915

3,000

주식의 경우
의결권 있는

주식의 보유비율

3%

14%

11%

14%

5%

당분기동안
거래내역

(3,700)

(250)

(단위 : 백만원, %)

비 고

24년말 장부금액 
기준으로 취득금
액 기재 (실제취
득금액:10억원)



에스에스피 제1호 
사모투자합자회사

무궁화캐피탈사모사채

신영식사피에프브이

케이알블라인드1호

이지스판테온 해외재간접

우리G판테온 해외재간접

이지스글로벌인프라사모투자신
탁

아스테라시스

삼양엔씨켐

아이지넷

엘지씨엔에스

동방메디컬

아이에스티이

엘케이켐

위너스

엠디바이스

서울보증보험

한텍

티엑스알로보틱스

심플랫폼

합 계

214

2,000

800

5,000

10

9

50

2

1

2

74

5

4

11

1

2

1

6

14

2

25,010

7%

0%

0%

0%

-

(2)

(1)

(2)

(74)

(5)

(4)

(11)

(1)

(2)

(1)

(6)

(14)

(2)

(4,075)

24년말 장부금액 
기준으로 취득금
액 기재 (실제취
득금액:14.7억원)

24년말 장부금액 
기준으로 취득금
액 기재 (실제취
득금액:50억원)



4. 차입에 관한 사항

가. 차입내역

구 분

해당사항 없음

기초 증가 상환 기말

(단위 : 백만원)

비고



나. 차입처 등

차입처

해당사항 없음

차입일 차입금 이자율 상환조건

(단위 : 백만원, %)

기말잔액


